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EDICTE

d'11 de març de 2004, sobre un acord de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona referent al municipi de Santa Coloma de Gramenet.

La Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona, en la sessió de 18 de febrer de 2004, va adoptar, entre altres, l'acord següent:

Exp.: 2004/010934/B

Modificació puntual del Pla especial del marge esquerre del riu Besòs, del Pla especial de reforma interior del Raval i del Pla especial del sector Esperit Sant al Front Fluvial del Raval, al terme municipal de Santa Coloma de Gramenet

Vista la proposta de la Ponència Tècnica i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, aquesta Comissió acorda:

.1  Aprovar definitivament la modificació puntual del Pla especial del marge esquerre del riu Besòs, del Pla especial de reforma interior del Raval i del Pla especial del sector Esperit Sant al Front Fluvial del Raval, de Santa Coloma de Gramenet, promoguda i tramesa per l'Ajuntament, amb la incorporació d'ofici de les prescripcions següents:

1.1  El sostre comercial s'ajustarà a les limitacions establertes per als establiments comercials a l'article 3 de la Llei 17/2000, de 29 de desembre, d'equipaments comercials.

1.2  S'estableix en el capítol II, Habitatge, de la regulació normativa, que el nombre màxim d'habitatges és de 289, d'acord amb les previsions que reiteradament es realitza en el document.

.2  Publicar aquest acord i les normes urbanístiques corresponents al DOGC, a l'efecte de la seva executivitat immediata, posteriorment o simultàniament a la resolució del conseller de Política Territorial i Obres Públiques d'aprovació definitiva de la modificació puntual del Pla general metropolità a l'àmbit del Front Fluvial del barri del Raval, de Santa Coloma de Gramenet, de la qual porta causa aquest Pla especial, tal com indica l'article 100 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme. 

.3  Comunicar-ho a l'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet.

Contra l'acord anterior, que no posa fi a la via administrativa, es pot interposar recurs d'alçada, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 114 i 115 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de règim jurídic de les administracions públiques i del procediment administratiu comú, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant el conseller de Política Territorial i Obres Públiques, en el termini d'un mes a comptar des de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC. El recurs s'entendrà desestimat si passen tres mesos sense que s'hagi dictat i notificat la resolució expressa i quedarà aleshores oberta la via contenciosa administrativa. 

L'expedient restarà, per a la consulta i la informació que preveu l'article 101 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme, a l'arxiu de planejament de la Direcció General d'Urbanisme del Departament de Política Territorial i Obres Públiques, avinguda Josep Tarradellas, 2-6, planta baixa, 08029 Barcelona.

Barcelona, 11 de març de 2004

Mercè Albiol i Núñez

Secretària de la Comissió Territorial 

d'Urbanisme de Barcelona

Annex

Normes urbanístiques de la modificació puntual del Pla especial del marge esquerre del riu Besòs, del Pla especial de reforma interior del Raval i del Pla especial del sector Esperit Sant al Front Fluvial del Raval, de Santa Coloma de Gramenet

Capítol I

Equipaments

Regulació de l'edificació i l'ús d'equipament cultural-assistencial.

Carrer Sant Jordi-Front fluvial (clau 7b/CAs)

1. Disposicions generals:

Per a la seva regulació seran vigents les normes que recull la normativa del Pla general metropolità referit al capítol 4 Equipaments comunitaris i serveis tècnics metropolitans, tant a les disposicions generals com als articles 211, 212, 213, 214, 215 i 216.

El tipus d'equipament serà el de cultural i/o assistencial d'acord amb l'article 212.1 apartats a) i b) de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità.

2. Condicions d'edificació:

Tipus d'ordenació:

Volumetria específica en la seva modalitat flexible, mantenint les façanes alineades al carrer Sant Jordi, i respectant la distància de 32 metres de separació del mur de la llera del riu, respectant l'envoltant fixada en secció segons els plànols normatius adjunts.

Alçada màxima:

Es preveu un edifici de planta baixa +2 plantes pis (tres plantes) amb una alçada reguladora màxima de 10,50 m i amb disponibilitat d'ubicació d'un semisoterrani o planta sòcol, no superior a 5 m.

Edificabilitat i ocupació:

Es preveu per a una zonificació de 3.530 m2, una ocupació màxima del 50% (1.765 m2) i una edificabilitat d'1,00 m2 sostre/m2 sòl. Es permet sòcol.

Regulació de l'edificació i l'ús d'equipament cultural-docent.

Avinguda Generalitat (clau 7b/CD)

1. Disposicions generals:

Per a la seva regulació seran vigents les normes que recull la normativa del Pla general metropolità referit al capítol 4 Equipaments comunitaris i serveis tècnics metropolitans, tant a les disposicions generals com als articles 211, 212, 213, 214, 215 i 216.

El tipus d'equipament serà el de cultural i/o docent d'acord amb l'article 212.1 apartats a) i b) de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità.

2. Condicions d'edificació:

Tipus d'ordenació:

Volumetria específica en la seva modalitat flexible, mantenint espais oberts un mínim de 15,00 m entre edifici i usos laterals, estadi municipal i edificis d'habitatge, de separació del mur de la llera del riu, segons els plànols normatius adjunts.

Alçada màxima:

Es preveu un edifici amb una alçada reguladora màxima de 10,50 m i amb disponibilitat d'ubicació d'un semisoterrani o planta sòcol, no superior a 5 m.

Edificabilitat i ocupació:

Es preveu per a una zonificació de 4.175 m2, una ocupació màxima del 50% (2.088 m2) i una edificabilitat d'1,00 m2 sostre/m2 sòl sobre rasant. Es permet la ubicació de sòcol.

Regulació de l'ús d'equipament educatiu reglat. IES Can Peixauet.

Avinguda Can Peixauet (clau 7aD)

1. Disposicions generals:

Per a la seva regulació seran vigents les normes que recull la normativa del Pla general metropolità referit al capítol 4 Equipaments comunitaris i serveis tècnics metropolitans, tant a les disposicions generals com als articles 211, 212, 213, 214, 215 i 216.

El tipus d'equipament és d'ús docent d'acord amb l'article 212.1 apartat a) de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità.

2. Condicions d'edificació:

Es remetrà al compliment dels estàndards prevists per la normativa d'equipaments educatius del Departament d'Ensenyament de la Generalitat de Catalunya.

Regulació de l'ús d'equipament cultural. Biblioteca Can Peixauet.

Avinguda Generalitat (clau 7aC)

1. Disposicions generals:

Per a la seva regulació seran vigents les normes que recull la normativa del Pla general metropolità referit al capítol 4 Equipaments comunitaris i serveis tècnics metropolitans, tant a les disposicions generals com als articles 211, 212, 213, 214, 215 i 216.

El tipus d'equipament és d'ús docent d'acord amb l'article 212.1 apartat a) de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità.

2. Condicions d'edificació:

Tipus d'ordenació:

Volumetria preexistent de rehabilitació de l'edifici patrimonial.

Capítol II

Habitatge

Condicions reguladores de l'edificació residencial (clau 18)

1. Disposicions generals:

Per a la seva regulació seran vigents les normes que recull la normativa del Pla general metropolità als articles 333, 334, 335 i 336. Les determinacions fixades per aquestes Normes urbanístiques complementen la regulació existent del Pla general metropolità.

Compliment singular de la previsió d'habitatge públic:

Per a la seva execució en el conjunt de les tres zones residencials (clau 18), es complirà l'article 57 de la Llei 2/2002 d'urbanisme, sobre previsió d'habitatge públic en un 20% del sostre de l'actuació.

Per a la seva execució en el conjunt de les tres zones residencials (clau 18), també es considerarà l'article 154.3 de la Llei 2/2002 d'urbanisme, sobre patrimoni públic de sòl i habitatge que obliga a la destinació de reposició d'afectats, i a més a més fa la reserva mínima d'un 25% del total d'habitatges previstos com a oferta nova d'habitatge protegit.

Obligatorietat de fixar l'habitatge públic:

Per al seu compliment se situaran els diferents tipus d'habitatge protegit en comunitats i blocs d'escala uniformes que permetin i obliguin a una adequació del planejament urbanístic amb règim protegit (HP) en el procés d'execució de l'actuació.

Tractament de l'habitatge no protegit:

En base al compliment dels principis generals de l'actuació urbanística entre els quals destaca la lluita contra les distorsions del mercat i contra l'especulació, es fixarà un preu limitat per aquest habitatge. S'estableix l'opció d'un sorteig d'atorgament a partir d'un document públic amb aprovació de les bases per l'Ajuntament.

Densitat màxima d'habitatges:

S'estableix el nombre màxim d'habitatges en 289.

2. Condicions d'edificació:

Tipus d'ordenació:

Volumetria específica en la seva modalitat flexible, mantenint les façanes alineades a la qualificació, es fixa una alineació de 20 metres de distància respecte de l'avinguda Generalitat, en la referència de tram entre el carrer Sant Jordi i el carrer de Pau Clarís.

Perfil regulador:

S'aplica en el perímetre edificable una alçada màxima de 49,50 metres per als elements en torre corresponent a un màxim de planta baixa i quinze plantes pis, i a la resta del perímetre edificable una alçada màxima de 18,50 m corresponent a planta baixa i cinc plantes pis. Es respectarà l'envoltant fixada en secció amb aquestes dades als plànols normatius adjunts (B-3b).

Cossos sortints:

S'admeten només dins del perfil o perímetre regulador, per a espais no tancats, amb un màxim de 2,50 m.

Ocupació:

1. Es podrà ocupar en el 100% del sòl en planta baixa. Es poden incloure elements de porxo.

2. En el cas que no s'ocupi el 100% de la qualificació serà destinada a l'ús de jardins i espais lliures i accessos, que no podran ser tancats ni privatitzats i tindran una gestió comuna amb la resta de l'espai lliure de l'entorn.

Edificabilitat:

1. Es podrà destinar un total de 28.650 m2 de sostre com a sostre de l'actuació en volums ja definits per sobre de la rasant, amb un projecte de planta baixa +15 plantes pis (3 ut de torre) i planta baixa +5 plantes pis (3 ut de bloc), inclosos els elements de porxo.

2. L'edificabilitat de la planta baixa, en ser en part una planta lliure, només comptabilitzarà a efectes d'usos residencials, comercials i serveis.

3. S'assigna una edificabilitat concreta a les zones de la fase 1 i fase 2, i el restant s'assigna a la zona de la fase 3.

Volums sota rasant. Sòcol:

1. S'admeten situats entre la cota de l'avinguda Generalitat (+/- 22,00 m) i la cota del mur del riu o passeig fluvial (+ 14,00 m), amb un màxim de 7,00 m.

2. Es determina un espai amb accessos a peu i en vehicle, independents dels habitatges i amb il·luminació natural en un dels seus fronts. Hauran de respectar la delimitació de la qualificació de clau 18.

3. S'incorporen usos d'aparcament, càrrega i descàrrega, comercial i serveis, i esportiu.

Volums sota rasant. Soterrani:

1. S'admeten situats sota el sòcol, amb una cota mínima (+ 9,00 m) de 3 m per sota de la cota del mur del riu o passeig fluvial, amb un màxim de dues plantes soterrani.

2. Es determina un espai amb accés independent del sòcol i amb accés directe des dels habitatges amb ascensor i escales per bloc. Hauran de respectar la delimitació de la qualificació de clau 18.

3. Usos permesos:

Usos permesos:

L'ús a les plantes pis serà només d'habitatge. A la planta baixa es permetran, a més a més d'habitatge, els usos següent: oficines, comercial, sanitari, cultural, i recreatiu.

L'ús de garatge o aparcament només es permetrà a les plantes sòcol o soterrani.

Règim d'ús de garatge i aparcament del sector:

1. La superfície destinada a aparcament soterrani per a residents i accessos pot compartir el subsòl amb altres qualificacions privades i/o amb concessions públiques sota vialitat i espais lliures.

2. La part sobre usos en les claus 18-Co i 18 permetrà el règim de propietat, mentre que l'ús del subsòl i sòl qualificat de sistemes (vialitat i espais lliures) serà desenvolupat en règim de concessió. Es permet la continuïtat física dels usos del subsòl indistintament de la qualificació urbanística.

3. La superfície mínima per a aparcament de residència ve fixada per la modificació dels articles 225, 298, 299 i 300 de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità o l'Ordenança municipal de previsió d'aparcaments als edificis on es fixa 1,50 vehicles per habitatge, 1 plaça per cada 100 m2 d'usos de serveis i oficines i 1 plaça per cada 80 m2 d'ús comercial situat per sobre o per sota de la rasant en aquesta qualificació.

Capítol III

Dotacions privades

Regulació de l'ús dotacional comercial (clau 18-Co)

1. Disposicions generals:

Per a la seva regulació seran vigents les normes que recull la normativa del Pla general metropolità als articles 333, 334, 335 i 336. Les determinacions fixades per aquestes Normes urbanístiques complementen la regulació existent del Pla general metropolità.

2. Condicions d'edificació:

Tipus d'ordenació:

1. Serà permès un volum de sòcol definit per l'alineació de vial dels edificis residencials i situat en la cota del semisoterrani d'aquests, garantint l'accés en planta baixa des del passeig del Marge esquerre (part inferior del marge del riu Besòs) i respectant les volumetries existents als edificis residencials de l'entorn.

2. El sòcol amb ús comercial s'adequa al sòcol previst dels edificis, acotat respecte del pla de l'avinguda Generalitat (+/- 22,00 m) i respecte dels volums superiors. Per a l'ús previst, principalment comercial, només tindrà una fondària edificable definida per la seva zonificació.

3. L'accés des del Front fluvial haurà de ser en pla, màxim a - 6,00 metres respecte de l'avinguda Generalitat, sense comptar pendents amb +/- 2% de nivell pla. Es preveuen accessos separats de l'habitatge per a vehicles i vianants.

4. El sostre comercial s'estarà a les limitacions establertes per als establiments comercials, a l'article 3 de la Llei 17/2000, de 29 de desembre, d'equipaments comercials.

Volum del sòcol. Perfil regulador i edificabilitat sota rasant:

1. Es dedueix d'aplicar a tot el perímetre edificable una fondària màxima de 6,00 m, corresponent a una planta, opcionalment doble, per sota de la cota de l'avinguda Generalitat. L'alçada mínima entre forjats serà la fixada per les Normes urbanístiques.

2. L'edificabilitat en subsòl no superarà 1,00 m2 sostre/m2 subsòl, permetent una edificabilitat complementària de 0,25 m2 sostre/m2 sòl per a usos complementaris o serveis.

Volums sota rasant. Soterrani d'aparcament:

1. S'admeten situats sota el sòcol, amb una cota mínima de - 3,00 metres per sota de la cota del mur del riu o passeig fluvial (+/- 9,00 m), i amb un màxim de dues plantes soterrani, que en tot cas no pot superar el 1er i 2on soterrani d'aparcament.

2. Es determina un espai amb accés independent del sòcol i amb accés directe des dels habitatges amb ascensor i escales. Hauran de respectar la delimitació de la qualificació de clau 18 i l'alçada entre forjats mínima serà de 3,00 m.

Règim d'ús de garatge i aparcament del sector:

1. La superfície destinada a aparcament soterrani per a residents i accessos pot compartir el subsòl amb altres qualificacions privades o amb concessions públiques sota vialitat i espais lliures.

2. La part sobre usos en clau 18-C i 18 permetrà el règim de propietat, mentre que el subsòl qualificat de sistemes (vialitat i espais lliures) serà desenvolupat en règim de concessió.

3. La superfície mínima per a aparcament de residència ve fixada per la modificació dels articles 225, 298, 299 i 300 de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità o l'Ordenança municipal de previsió d'aparcaments als edificis on es fixa 1,50 vehicles per habitatge, 1 plaça per cada 100 m2 d'usos de serveis i oficines i 1 plaça per cada 80 m2 d'ús comercial situat per sobre o per sota de la rasant en aquesta qualificació.

3. Usos permesos:

Ús de garatge i aparcament del sector:

La superfície de subsòl sota sòl qualificat de sistemes (vialitat i espais lliures) destinada a aparcament de rotació comercial, càrrega i descàrrega i accessos serà com a màxim de 3.000 m2 de sòl, i per tant no podrà ser desenvolupada en règim de propietat sinó en règim de concessió.

L'ús de garatge o aparcament de servei a l'habitatge estarà ubicat sota el subsòl de l'ús residencial i comercial, en el primer i/o segon soterrani sota la planta sòcol.
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